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ELOZMENYEK

A TERVEZES CELIA
Budakaldsz Varos Onkormanyzata a veszélyhelyzetre valé tekintettel polgdrmesteri déntéssel

szabalyzatat a meglévé és Uj el6vasarlasi jogok rogzitése érdekében.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS
A telepllésrendezési eszkozok modositasa a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6zékrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
(tovdbbiakban Telepiiléskddex) meghatdrozott egyszerisitett eljarasi rend szerint
lehetséges, mert a telepilésrendezési eszk6zok mddositdsa sordn az alabbi feltételek
egyszerre teljesilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktura f6hdldzat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése,

c) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

VIZSGALAT ES ALATAMASZTAS

Budakaldsz hatdlyos Helyi épitési szabalyzata a 8/2016.(1V.29.) 6nkormanyzati rendelet. e
rendeletnek nincs az 6nkormanyzat el6vasarlasi jogaval érintett telkek listajat tartalmazé
melléklete. Azonban a foéldhivatal nyilvantartasa szerint szdmos telket esetében van
bejegyezve el6vasarlasi jog az 6nkormanyzat javara.

Az épitett kbrnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz6ld 1997. évi LXXVIII. térvény szabdlyozza a
teleplilési Gnkormanyzatot megillet6 el6vasarlasi jogot az alabbiak szerint:

25. § (1) A telepiilési 6nkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban
meghatarozott telepllésrendezési célok megvaldsitasahoz szlikséges ingatlanok esetében.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepliilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél

.....

melléklete tartalmazza az el6évasarlasi joggal érintett terlleteket.

Fentieknek megfelelSen sziikséges a HESZ egy Uj mellékletének elkészitése, amely tartalmazza
az el6vasarlasi joggal érintett telkeket helyrajzi szam szerint.



2021. eLOTT BEJEGYZETT, JELENLEG IS ERVENYES ELOVASARLASI JOGOK

A foldkényvbdl készult kigyljtés alapjan megallapithatd, hogy mely helyrajzi szamoknal
tortént onkormanyzati el6vasarlasi jog bejegyzése. Megdllapitottuk azt is, hogy milyen,
jelenleg is fennalld telepllésrendezési cél érdekében tértént a bejegyzés.

A fentiek alapjan allt 6ssze aza alabbi tablazat.

hrsz fekvés teleplilésrendezési cél

017/11 Kalvaria melletti erd6 |erdd fenntartasa

058/ 31-41, |akd8banyatdl északra | helyi természetvédelem
43-49, 51,
53-153,
156-214,
215-248,
250-292,
294-359
0109/5-82 Kébanyai ut kiilsé vége | elkeril6é Ut csomdpontjanak kialakitasa
0111/10-34 | K6banyai ut kilsé vége | véderdd fenntartasa

0112/9-37 Kébanyai ut kilsé vége | kozlekedési terilet fejlesztése

0112/38-66 |K6banyai ut kilsé vége | véderdd fenntartasa, helyi természetvédelem
0129/8-11 Kébanyai ut kozlekedési terilet fejlesztése

0135/40, 44, |Klisovac utca intézmény bévités

46-48,
0137/10

0139/6-38, Klisovac utca kiilsé kozlekedési terilet fejlesztése
40-49, vége
0139/51-75, |Klisovac utca kiilsé helyi természetvédelem
77-81 vége
0178/ Obuda utca gazdasagi terilet fejlesztése, telekszerkezet valtasa
104-109,
111-192,
194-196,
198,
200-208,
210-227,
229-261,
263-269,
271-306,
325-343,
345-374
0183/31-63, |11-es Ut mellett véderdd fenntartasa
66-71,
73-145,
148-155,
160,
162-163
0189/9, Lupa-té kérnyéke Lupa-té kérnyékének fejlesztése
12-121,
123-171,
0231/4,6 Duna-parti teriilet orokségvédelem (dunai limes Magyarorszagi szakasza,
helyszin)




6 Budai ut varoskozpont tavlati fejlesztése
34, 35, 42 Kalvaria utca karakteres pincesor értékvédelme
44, 46, 47, Kalvaria utca varoskozpont fejlesztés
49, 52
586/1 Klisovac utca intézmény bdvités
885, 888 Szent Istvan telep intézmény bévités
1695/2 Budai ut kozlekedési halozat fejlesztése
1716 Tancsics Mihaly utca | varoskozpont fejlesztés
2274, 2276 Vasut sor intézmény bévités
2348 Budai ut kozlekedési halozat fejlesztése
2882/A/4,13, | Jozsef Attila utca Onkormanyzati szolgdlati lakasok kialakitasa
14,16, 18
lakasok
4157, 4158, | MO csomdpont arvizvédelem
mellett a Duna-parti
terlleten
4193 Luppa-szigeti ut Lupa-té kérnyékének fejlesztése
4199/3-16 Korhdz utca Korhaz és Lupa-té kornyékénnek fejlesztése




Us ELBVASARLASI JOGOK

A varos teriiletén vannak olyan kulcshelyzetben |évé telkek, amelyek esetében indokolt lenne
az 6nkormanyzat el6vasarlasi jogat rogziteni, de ez még nem toértént meg. Jelen mdodositas
keretében U] el6vasarlasi jog rogzitése tervezett az aldbbi helyeken:

0178/43, 44 hrsz

0178/42

oy

411873
#1180 411814
~ 4118/5
Lke-Sz-4 411806
4187
#1818
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A tavlatban gyjt6ut funkciot is betolté utnak a lakételkektdl tavolabb hidzdasa sziikséges.

08/21 és /23 hrsz

A 08/21 és 23 hrsz-u telkek egy dnkormanyzati tulajdonu terilet kozepére nydlnak be egy
olyan terilleten, ahol kozvetlenil alatta fog haladni a tervezett MO alagutban vezetett
szakasza, valamit egy régészeti elGhely kozéppontja is. A 08/ 20 és /22 hrsz-ek szintén
Onkormdnyzati tulajdonban vannak.
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592 hrsz

> 357016 \Ng \ . k"H't'%YITI ,
g X \ & \'\I i4llito, \ﬁirzm/i(/

L) . ‘ &

= \ } @ 1y
-0-7 - > i\ > c .
T ey 7 01 AN
s = : AP 2\ % T

o .590 0 . . O\ = -
" 5 592 T eTe s Pl - ]
e g ° ! 4 o\ 1694 \ 1

®
isovae utcd’

B S H=CFO) FEN
Az 592 hrsz-U telek a forgalmas Erd6hat utca és a névekvé forgalmu Klisovdac utca taldlkozasnal

fekszik. Tulajdonosvaltdsa esetén a kozlekedési teriilet fejlesztése céljabol onkormanyzati
tulajdonba keriilhet.

A Szentistvantelepi altaldanos iskola mellett fekvé telken kétlakdsos tarsashaz all, amelybdl az
egyik lakds az 6nkormdanyzaté. a masik lakas 6nkormanyzati tulajdonba keriilése esetén az
iskola bévitésére felhasznalhatd lenne. (A 885 as 888 hrsz-u teleken mar van 6nkormanyzati
el6vasarlasi jog rogzitve.)



1291/15 1291/24, 1292
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A volt Lenfond gyar terilete teljes egészében dnkormanyzati tulajdonba kerilt. Az id6k soran
a szélein terileteladasok torténtek, amelyek a terilet tavaltban tervezett atalakitasa soran
hatranyt jelentenek, kapcsolati lehetGségeket zarnak el és a varoskdzponti teriilet
lakéteriletbe integraldsanak egységes fejlesztési lehet6ségét akadalyozzak.

1611, 1621/3, 4 hrsz
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A 3727/6 és a 3717/13 hrsz-u telek 6nkormanyzati tulajdonban vannak. Legalabb gyalogos
kozlekedési célu kozteriiletként valé haszndlatuk szikséges. Folytatasukban a 1611 hrsz-u
telken gyalogos kijarast lehetne nyitni a Jozsef Attila utca felé.

A Kaplan utca kivezetése a Szentendrei Utra a 1621/3 és /4 hrsz-u telkeken keresztil szintén
kivanatos.
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1687/2, 1689, 1690, 1691,1692, 1693, 1695/1, 1697, 1698, 1699, 1700/1, 1700/2, 1700/3,
1701, 1702, 1703, 1704, 1705/2, 1706, 1707, 1714
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A HEV tervezett rekonstrukcidja soran elsédleges kdvetelményként fogalmazddott meg a
megalldhelyek gyalogos és kerékpdros megkozelitésnek, kerékpartaroléknak, és az autds P+R
teriletek kialakitasanak fejlesztése. Ez kiilondsen a Lenfondgyar megadllénal jelentkezik
terileti igényekkel, ezért a kornyez6 telkekre elGvasarldsi jog bejegyzése sziikséges. Ezt
indokolja tovadbb az itt lehelyezked6 bolcséde, amelynek terileti bévitése is igényként
jelentkezik.

2110/5 hrsz
/

A bevasarlé kozpont gyalogos megkozelitésnek lehet6ségét jeloli a tervezett kozteriilet
kialakitas.



A Kalvaria dombon lévé templomromot kdzpark veszi koriil. A kozparkot a Golgota utca és a
park kozé szorult keskeny fekvd telek zarja, ahol kozpark a Golgota utcaig bévithetd lenne.

2475 hrsz

A 2475 hrsz-u telek hosszu szakaszon az egyetlen gyalogos kapcsolati lehetGséget jelentheti a
Gerinc utca és a Gyimolcs utca kozott.

A szomszédos iskola bdvitése az intézmény céljara kijelolt terileten lehetséges. (Tobbi érintett
telken mar van el6vasarlasi jog bejegyezve.)



2749 hrsz
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A Luppa-sziget kdzponti terecskéjén fekvd, vizparttal nem hataros teleknek igazabdl
kozosségi funkciot kellene betéltenie.

Az Uj el6vasarlasi jogok dsszefoglald tablazata az aldbbi:

0178/43, 44 Téglasi Andras utca |tdvlati kozterilet fejlesztés
08/21 és /23 Kalvaria ut Mo autdpalya alagutban vezett szakasza folotti telkek.
Régészeti lelGhely kdzepére benyuld telkek
592 Klisovac u tavlati uthaldzat és kozterilet fejlesztés
890/A/2 Szent Istvan telep, |tavlati intézmény bdvités (szomszédos iskola)
Bethlen Gabor utca
1291/15 Lenfond volt ipari teriilet egységes tavlati fejlesztése, atalakitasa
1291/24, 1292
1611 Jozsef Attila utca uthaldzat fejlesztése, gyalogos kapcsolat kialakitasa
1621/3, 4 Szentendrei Ut uthaldzat fejlesztése, kijarat bizotsitasa zsakutcabol
1687/2 Szentendrei Ut varoskozpont fejlesztés
1689 Szentendrei Ut varoskdzpont fejlesztés, HEV rekonstrukciéhoz kapcsolédd

peron, parkold, kerékparos és gyalogos megkozelités
fejlesztése

1690, 1691,1692, | Budai ut varoskozpont fejlesztés, HEV rekonstrukciéhoz kapcsolédd

1693, 1695/1 peron, parkold, kerékparos és gyalogos megkdzelités
fejlesztése

1697, 1698, Budai ut tavlati intézmény bévités (szomszédos bolcséde)

1699, 1700/1,
1700/2, 1700/3

1701 Budai ut tavlati intézmény bdvités (szomszédos bolcséde)

1702, 1703, Budai ut A telkek HEV felli részén varoskoézpont fejlesztés, HEV
1704, 1705/2, rekonstrukciéhoz kapcsolédd peron, parkold, kerékparos
1706, 1707,1714 és gyalogos megkozelités fejlesztése

2110/5 Vasut sor tavlati uthaldzat fejlesztés, gyalogos kapcsolat kialakitasa
2438/2 Golgota utca tavlati kozpark fejlesztés

2475 Gerinc utca uthaldzat fejlesztés, gyalogos kapcsolat kialakitdsa

2277 Vasut sor tavlati intézmény bévités (szomszédos iskola)

2749 Luppa-sziget kozosségi funkcidk és kozteriilet tavlati fejlesztése




JOVAHAGYANDO

Budakaladsz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..... [.eeeee. (-...) Onkormanyzati rendelete
Budakaldsz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél sz616
8/2016.(IV.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budakaldsz varos Onkormdnyzatanak képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsarél és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és
62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben
részt vevlé szervek és a telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepliléskép-
érvényesitéssel Osszefliggl partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 16/2017. (I11.31.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti partnerségi egyeztetés szereplGi véleményének
kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.§ Budakalasz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél sz6l6
8/2016.(1V.29.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban HESZ) 1.§ (3) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés Iép:
»(3) Jelen épitési szabdlyzat mellékletei:
a) 1. melléklet: Budakaldsz kozigazgatdsi tertiletére vonatkozé 1:2000 Iéptékd
Szabalyozasi Terv
b) 2. melléklet: Erézidveszélyes, meredek csuszasveszélyes lejték és
omlasveszélyes partfalak elvi szabalyozasi metszete
c) 3. melléklet: Teleknyulvany, maganut kialakitds geometriai szabalyai
d) 4. melléklet: A személygépkocsi elhelyezés biztositasara vonatkozo el6irt
mennyiség rendeltetési egységenként és a telken beliili kerékpar elhelyezés
e) 5. melléklet: Az épitési Ovezetek és Ovezetek paraméterei
f) 6. melléklet: Abrak
g) 7. melléklet: Az Onkormanyzat el&vasarlasi jogaval érintett ingatlanok jegyzéke”

2. § A HESZ kiegésziil e rendelet 1. melléklete szerint.

3. § Jelen rendelet a kozlését kbvets 5. napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 15.
napon lép hatalyba és a hatdlyba |épését kovetd napon hatdlyat veszti.

polgdrmester jegyz6
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Budakaldsz Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabélyozasi Tervérdl sz6l6 8/2016.(1V.29.)
onkormanyzati rendelet mddositasardl szolé ..../2021. (...) 6nkormdnyzati rendelet 1.
melléklete

. 7

74 7 .

Az Onkormanyzat el6vasarlasi jogaval érintett ingatlanok jegyzéke

sor- |hrsz fekvés teleplilésrendezési cél
szam
1. 08/21 és /23 | Kalvaria ut Mo autdpalya alagutban vezett szakasza folotti
telkek.
Régészeti lel6hely kdzepére benyuld telkek
2. 017/11 Kalvaria melletti erd6 fenntartdsa, helyi természetvédelem
erdé
3. 058/ 31-41, |a kdébanyatdl északra | helyi természetvédelem
43-49, 51,
53-153,
156-214,
215-248,
250-292,
294-359
4, 0109/5-82 K&banyai ut kiils6é elker(il6 Ut csomopontjanak kialakitasa
vége
5. 0111/10-34 |Kébanyai ut kiilsé véderdd fenntartasa, helyi természetvédelem
vége
6. 0112/9-37 Kébanyai ut kiilsé kozlekedési teriilet fejlesztése
vége
7. 0112/38-66 |K&banyai ut kiilsé véderdé fenntartdsa, helyi természetvédelem
vége
8. 0129/8-11 Kébanyai ut kozlekedési tertilet fejlesztése
9, 0135/40, 44, |Klisovac utca intézmény bgvités
46-48,
0137/10
10. |0139/6-38, |Klisovac utca kilsé kozlekedési tertilet fejlesztése
40-49, vége
11. |0139/51-75, |Klisovac utca kilsé helyi természetvédelem
77-81 vége
12. |0178/43,44 |Téglasi Andras utca |tavlati kozterilet fejlesztés
13. |0178/ Obuda utca gazdasagi teriilet fejlesztése, telekszerkezet
104-109, valtasa
111-192,
194-196,
198,
200-208,
210-227,
229-261,
263-269,
271-306,
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325-343,

345-374
14. |0183/31-63, |11-es ut mellett véderdd fenntartasa
66-71,
73-145,
148-155,
160,
162-163
15. |0189/9, Lupa-té kérnyéke Lupa-t6é kornyékének fejlesztése
12-121,
123-171,
16. |0231/4,6 Duna-parti tertlet orokségvédelem (dunai limes Magyarorszagi
szakasza, helyszin)
17. |6 Budai ut varoskozpont tavlati fejlesztése
18. |34,35,42 Kalvaria utca karakteres pincesor értékvédelme
20. |44, 46, 47, Kalvaria utca varoskozpont fejlesztés
49, 52
21. |586/1 Klisovac utca intézmény bdvités
22. |592 Klisovac utca tavlati uthaldzat és kozterilet fejlesztés
23. | 885, 888 Szent Istvan telep intézmény bdvités
24. |890/A/2 Szent Istvan telep, tavlati intézmény bévités (szomszédos iskola)
Bethlen Gabor utca
25. |1291/15 Lenfond volt ipari teriilet egységes tavlati fejlesztése,
1291/24, atalakitasa
1292
26. |1611 Jézsef Attila utca uthalézat fejlesztése, gyalogos kapcsolat
kialakitasa
27. |1621/3,4 Szentendrei Ut uthaldzat fejlesztése, kijarat bizotsitdsa
zsakutcabdl
28. |1687/2 Szentendrei Ut varoskodzpont fejlesztés
29. |1689 Szentendrei Ut varoskozpont fejlesztés, HEV rekonstrukcidhoz
kapcsolédo peron, parkold, kerékparos és
gyalogos megkozelités fejlesztése
30. |[1690, Budai ut varoskozpont fejlesztés, HEV rekonstrukcidhoz
1691,1692, kapcsolédo peron, parkold, kerékparos és
1693, gyalogos megkozelités fejlesztése
1695/1
31. |1695/2 Budai ut kozlekedési halézat fejlesztése
32. |1697,1698, |Budaiut tavlati intézmény bdvités (szomszédos bolcséde)
1699,
1700/1,
1700/2,
1700/3
33. |1701 Budai ut tavlati intézmény bovités (szomszédos bolcséde)
34. |1702,1703, |Budaiut A telkek HEV fel6li részén varoskdzpont
1704, fejlesztés, HEV rekonstrukcidhoz kapcsolddé
1705/2, peron, parkold, kerékparos és gyalogos
1706, megkozelités fejlesztése
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1707,1714

35. |1716 Tancsics Mihaly utca | varoskdzpont fejlesztés
36. |2110/5 Vasut sor tavlati uthdalozat fejlesztés, gyalogos kapcsolat
kialakitasa
37. |2274,2276 |Vasutsor intézmény bdvités
38. 2277 Vasut sor tavlati intézmény bovités (szomszédos iskola)
39. |2348 Budai ut kozlekedési haldzat fejlesztése
40. |2438/2 Golgota utca tavlati kozpark fejlesztés
41. |2475 Gerinc utca uthalozat fejlesztés, gyalogos kapcsolat
kialakitasa
42. |2749 Luppa-sziget kozosségi funkcidk és kozterilet tavlati
fejlesztése
43, |2882/A/4,13,|Jézsef Attila utca onkormanyzati szolgalati lakdsok kialakitasa
14,16, 18
lakasok
44. |4157,4158, | MO csomodpont arvizvédelem
mellett a Duna-parti
terlleten
45. 4193 Luppa-szigeti ut Lupa-to6 kornyékének fejlesztése
46. [4199/3-16 Korhdz utca Korhaz és Lupa-to kornyékének fejlesztése
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